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P4 torsdagen hojde Riksbanken styrrantan for forsta gdngen pa néstan sju ar. De
penningpolitiska stimulanserna har haft storre effekt i Stockholm jamfort med
ovriga storstadsregioner och 6vriga Sverige, skriver Sydsvenska Handelskammarens
chefsekonom Pernilla Johansson och vice vd Per Tryding.
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REGIONALPOLITIK. Eventuellt behdver Sverige, som i Norge, en makrotillsyn med olik:

fter Riksbankens rante-
besked ar vigen mot hogre
rantor inledd och rantehdj-
ningar kommer att sli olika
hartiolika delar av Sverige.
Stockholm har inte bara hogre skulder
utan ocksé en oséker dold skuld
ibostadsritter, medan Goteborg och
isynnerhet Malmé har lagre expone-
ring. Den ekonomiska politiken behd-
ver hantera att det finns skillnader
mellan regionerna.

Réntebanans resa uppat &r alltsa
inledd. Och samtidigt vet vi att kon-
junkturtoppen nu &r nadd, dven om
det dnnu dr dppet hur detta tar sig
uttryck. Nar dessa tva fundamentala
faktorer samverkar sa har det kraft-
full effekt pa ekonomin. Vi ser nu kan-
ske bdrjan av ett scenario med ddmp-
ning och samtidigt stigande rantor.
Effekterna av rédntedkningar ar inte
tillrdckligt analyserade — sarskilt inte
paregional niva.

Bostadsmarknaden dr — nu som
tidigare —i centrum for dessa frégor
och sdrskilt intressant r att studera
storstdderna som har stétt fér mer-
parten avnybyggnationen. Nar lane-
kostnaden 6kar, minskar konsumtions-
utrymmet vilketisin tur drar ned
ekonomins efterfragesida. Effekterna
av stigande rantor kan sld igenom
snabbt. Riksbanken rapporterar
attungefar 70 procent av hushéllen

harrorliga rantor, vilket innebér att
effekten av en rdntehGjning marks
direkt for majoriteten avlintagare.
En annan faktor som paverkar dr
de dolda skulder som liggerinya
bostadsrittsforeningar.

Det finns tydliga skillnader mellan
storstadsregionerna. Bostadsmark-
nadeniStockholm har settden
storsta prisutvecklingen ilandet och
sitter med storst exponering. Det
finns tre skal till att effekterna for-
vantas bli storre i Stockholm jAmfort
med Ovriga storstadsregioner.

» Fler hushall i Stockholm &r skuld-
satta. Medan mer dn hélften av hus-
héllen i Stor-Stockholm har bolan
armotsvarande i Stor-G6teborg och
Stor-Malmo 47 respektive 41 procent.
» Hushallen i Stockholm har hégre
skulder. Den genomsnittliga skulden
motsvarar 455 procent avinkom-
sterna for hushéllen i Stockholm,
medan skuldkvoten i Géteborg &r
400 procent och i Malmé 340 pro-
cent.

» Fler hushall i Stockholm har bolan
med bostadsrétter som sdkerhet och
det finns fler nya bostadsrattsféren-
ingar. Medan hélften av hushéllen
iStor-Stockholm har bolan med
bostadsritter som sidkerhet r mot-
svarande i Stor-Goteborg och Stor-
Malmo 36 respektive 31 procent.
Samtidigt finns det fler nya bostads-
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a atgarder i olika delar av landet, skriver Pernilla Johansson och Per Tryding.

rattsforeningari Stockholm. Av den
totalanybyggnation som skett
iStockholm 2011-2017 utgjorde nya
bostadsritter 52 procent. Motsvarande
1GGteborg var 44 procent och i Malméo
34 procent.

Fler hushall med bolan och hogre
skulder innebar sannolikt att stigande
rantor far storre effekt i Stockholm.
Lin viabostadsrittsforeningar kan
ocksé paverka konsekvenserna. Nar
rantan hojs och bostadsrattsforen-
ingar far svart att betala tillbaka sina

lantasdettaisin tur ut pd hushéllen

genom en hojd manadsavgift.

"Effekterna forviantas
bli storre i Stockholm
jamfort med ovriga
storstadsregioner.”

Detta innebir att rintehdjningar
slér dubbelt mot hushéllen, som ska
betalabade hogre réntor till banken
ochhogre ménadsavgifter till foren-
ingen. Den genomsnittliga skulden
for nya foreningar ar ndstan dubbelt
sa hog jamfort med genomsnittet for
samtliga foreningar enligt Riksban-
kens analyser.

Den andra sidan av myntet dr att
Stockholms hoga skuldexponering
har inneburit en regional stimulans
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Rantan slar olika i landet

itider avlig rinta. De penning-
politiska stimulanserna det senaste
decenniet har haft storre effekt
iStockholm jamfort med Gvriga stor-
stadsregioner och Gvriga Sverige.

Aktuell forskning visar att rinte-
sankningarnai USA efter finanskrisen
iforstahand gynnadeléntagareide
redan starka regionerna.

Penningpolitiken verkar ha svart
att traffaratt Aveni svenska regioner.
Vivet att penningpolitiken &r ett
trubbigt verktyg nar den ekonomiska
utvecklingen ser olika ut i olikaregioner.
Men effekterna skiljer sig alltsa ocksa
at beroende paregionala skillnader
i skuldséttning och vilken typ av
bostédder som byggs.

Detta dr faktorer som behover
utredas mer och som behover vigas
iniden framtida ekonomiska poli-
tiken. Penningpolitiken kan inte
ensam J0sa upp knutarna utan behover
stod frén finanspolitiken och makro-
tillsynen. Eventuellt behover Sverige,
somiNorge, en makrotillsyn med
olika atgirderiolika delar avlandet.
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